Smlouva o nájmu hrobového místa

uzavřená ve smyslu ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „NOZ“), a ustanovení § 25 zákona č. 256/2001 Sb., 
o pohřebnictví a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "zákon")
I.

Smluvní strany

Obec Telnice

se sídlem Růžová 243, 664 59 Telnice

IČ: 00282677

Zastoupená: …………………………………
Bankovní spojení: KB Brno-venkov, č.ú. 5821-641/0100
Telefonický kontakt: 544 224 410, webové stránky obce: www.telnice.cz
(dále jen "pronajímatel")

a

pan/paní: …………………………………
bytem: …………………………………
datum narození: …………………………………
tel: …………………………………, email: …………………………………
(dále jen "nájemce")

II.

Předmět smlouvy

Předmětem smlouvy je zřízení nájmu k hrobovému místu na veřejném pohřebišti v Telnici na Masarykově náměstí:
hrobové místo, ev. č. ……… 

o rozměrech délka ……… m, šířka ………, to je ………m2,
místo v kolumbáriu, ev. č. ……… jedna urna, dvě urny,

(dále jen "hrobové místo"), na dobu 10 let od uzavření smlouvy,

to je od ……… do ………, ke zřízení hrobu.
Nájemce touto smlouvou předmětné hrobové místo do nájmu přejímá a zavazuje se užívat hrobové místo ke sjednanému účelu za dodržování podmínek stanovených zákonem, touto smlouvou a Řádem veřejného pohřebiště, a hradit sjednané nájemné a úplatu za služby s užíváním hrobového místa spojené. 

III.
Nájemné a úhrada za služby s užíváním hrobového místa spojené

Cena za nájem hrobového místa se skládá z nájemného a ze služeb s nájmem spojených. Cena je splatná předem na celou dobu trvání nájmu.

Cena za nájem a služby je stanovena ve výši:

        pro hrobové místo 
………. Kč/m2/rok, tj. ………. Kč z toho:

- nájemné 
……….
Kč/m2/rok, tj. ………. Kč
- služby s nájmem spojené 
……….
Kč/m2/rok, tj. ………. Kč
  kolumbárium: za 1 místo v kolumbáriu, pro uložení maximálně 2 uren ………. Kč/10 let.
Nájemné a úhradu za služby s užíváním hrobového místa spojené v celkové výši zaplatí nájemce na sjednanou dobu nájmu předem, a to v hotovosti na pokladně Obecního úřadu v Telnici.

Pro případ prodlení nájemce se zaplacením nájemného a úhrady za služby s užíváním hrobového místa spojené se sjednává smluvní pokuta ve výši 10,- Kč za každý měsíc prodlení.

Dojde-li v době trvání nájmu založeného touto smlouvou k prokazatelnému zvýšení cen vstupů pronajímatele nebo ke zvýšení regulovaného nájemného, je pronajímatel oprávněn o odpovídající částky zvýšit nájemné a úhradu za služby s užíváním hrobového místa spojené.

Nájemce je povinen odpovídající doplatek uhradit do stanoveného termínu.

Budou-li do hrobu/hrobky uloženy lidské pozůstatky v průběhu platné nájemní smlouvy tak, že doba do konce sjednaného nájmu bude kratší než stanovená tlecí doba, je nájemce povinen sjednat prodloužení platnosti nájemní smlouvy a doplatit nájemné a za služby s tím spojené na celou dobu tlecí, nebo se účastníci dohodnou na sjednání nové nájemní smlouvy a vrácení provedené úhrady za nevyčerpanou úhradu ze smlouvy původní.
IV.
Povinnosti pronajímatele

a)
umožnit nájemci nerušené užívání hrobového místa, vstup na pohřebiště a užívání zařízení pohřebiště v provozní době pohřebiště v souladu s platným Řádem veřejného pohřebiště

b)
zajistit nájemci přístup k hrobovému místu

c)
umožnit v nezbytném rozsahu vjezd přiměřených mechanismů pro případ ukládání těžkých dílů hrobového zařízení v předem ohlášených termínech / po předchozím písemném povolení pronajímatele

d)
umožnit nájemci odběr vody z instalovaného vodovodu, umožní-li to provozní podmínky

e)
umožnit nájemci ukládání lidských pozůstatků v rakvích nebo zpopelněných lidských ostatků v souladu s platnou právní úpravou

f)
zdržet se jakýchkoli zásahů do hrobového místa, s výjimkou případů, kdy je nezbytné bezodkladně zajistit bezpečný provoz veřejného pohřebiště.

g)
umožnit nájemci provedení exhumace za podmínek stanovených řádem a zákonem o pohřebnictví

h)
nezneužit osobní údaje nájemce k jinému účelu, než jak ukládá zákon o pohřebnictví
i)
osobní údaje v rozsahu: jméno, příjmení, adresa trvalého bydliště a rodné číslo budou evidovány a zpracovány v souladu se zákonem č.101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů, v databázi nájemců hrobových míst a to k plnění prav a povinností, která s provozováním pohřebiště souvisí 
j) prodloužit nájemní smlouvu na další dobu určitou, pokud o to nájemce požádá před uplynutím sjednané doby nájmu za předpokladu, že nájemce plní své povinnosti dané mu toto smlouvou a zákonem o pohřebnictví a nemá dluh na nájmu
j)  písemně upozornit nájemce na skončení sjednané doby nájmu nejméně 90 dnů před jejím skončením. Není-li mu trvalý pobyt nebo sídlo nájemce znám, uveřejní tuto informaci na veřejném pohřebišti způsobem, který je v místě obvyklý, nejméně 60 dnů před skončením sjednané doby nájmu a po dobu minimálně jednoho roku od uplynutí tlecí doby od posledního uložení lidských pozůstatků do hrobu a odkaz na uveřejněnou informaci umístí vhodným způsobem na příslušné hrobové místo.
V.

Povinnosti a práva nájemce
Nájemce je povinen:

a)
platit sjednané nájemné a úhrady za služby s užíváním hrobového místa spojené

b)
při zřizování hrobového zařízení postupovat v souladu s platným Řádem veřejného pohřebiště a respektovat stanovené rozměry pronajatého hrobového místa

c)
provádět nebo vlastním nákladem zajišťovat údržbu pronajatého hrobového místa, jeho hrobového zařízení a bezprostředního okolí v rozsahu a způsobem upraveným v platném Řádu veřejného pohřebiště a plnit další povinnosti nájemce hrobového místa stanovené Řádem veřejného pohřebiště, tj. zejména:

-
udržovat na svůj náklad pronajaté hrobové místo, jeho hrobové zařízení a bezprostřední okolí čisté a v řádném stavu tak, aby jejich stav nebránil užívání hrobových míst ostatních nájemců a dalších osob, a zajistit, aby plocha hrobového místa nezarůstala nevhodným porostem narušujícím estetický vzhled pohřebiště

-
odstranit včas znehodnocené květinové a jiné dary a dekorace, odpad z vyhořelých svíček a další předměty, které narušují estetický vzhled hrobového místa nebo pohřebiště

-
neprodleně zajistit opravy hrobového zařízení, pokud je narušena jeho stabilita nebo jinak ohrožuje zdraví, životy nebo majetek jiných osob

-
nejpozději do 3 měsíců od pohřbení do hrobu zajistit úpravu pohřbívací plochy hrobového místa

-
šetrně užívat vybavení pohřebiště a výsadbu na pohřebišti

-
zdržet se jakýchkoli zásahů do jiných hrobových míst a jejich hrobového zařízení

d)
neprodleně oznámit pronajímateli případnou změnu svého bydliště a jiné skutečnosti důležité pro plnění z této smlouvy

e)
oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu příslušné údaje potřebné pro vedení evidence veřejného pohřebiště

f)
neprodleně oznámit pronajímateli překážky, bránící řádnému užívání hrobového místa

g)
bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli jméno, příjmení, adresu trvalého bydliště a datum narození osob, na které bylo převedeno vlastnické právo k hrobovému zařízení

h)
zajistit na vlastní náklady nejpozději do dne ukončení nájmu hrobového místa odstranění hrobového zařízení, včetně uren, nápisů na krycí desce kolumbária.

i)
strpět umístění číselného označení hrobového místa, toto označení nepřemísťovat a nepoužívat k jiným účelům.
Nájemce je oprávněn vysazovat na pronajatém hrobovém místě stromy a keře pouze s výslovným předchozím písemným souhlasem provozovatele. V případě, že dřeviny vysazené na hrobovém místě narušují estetický vzhled pohřebiště, zasahují do okolních hrobových míst (případně i svými podzemními částmi) nebo do ostatních částí pohřebiště, je nájemce povinen na výzvu provozovatele pohřebiště ve stanovené lhůtě provést nebo na vlastní náklady zajistit úpravu nebo odstranění těchto dřevin, přičemž je povinen postupovat v souladu s příslušnými právními předpisy na ochranu zeleně. V případě nesplnění této povinnosti ze strany nájemce je pronajímatel oprávněn sám provést nebo zajistit odstranění těchto dřevin - pro tento případ se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli všechny účelně vynaložené náklady, které mu v této souvislosti vzniknou.

VI.
Ostatní ujednání

1.
Pro pohřbívání do hrobů na hrobovém místě musí být použity pouze takové rakve, které ve stanovené tlecí době zetlí spolu s lidskými ostatky, tzn. nesmí obsahovat díly z PVC a jiných nerozložitelných materiálů, kovové díly jen omezeně, totéž platí pro výplň rakví.

2.
Nájemce není oprávněn zřizovat k najatému hrobovému místu podnájem.

3.
Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené na hrobovém zařízení třetí osobou nebo vyšší mocí.

4. Nájemce prohlašuje, že vlastníkem hrobového zařízení na pronajatém hrobovém místě je on sám/jiná osoba ………………………………… (jméno, příjmení, bydliště, dat. narození). Pro případ, že se v budoucnu prokáže, že oprávněným vlastníkem hrobového zařízení je jiná osoba, zavazuje se nájemce uspokojit nároky této osoby, uplatněné k tomuto hrobovému zařízení, jakož i případné náklady pronajímatele, které mu vzniknou v důsledku nepravdivého prohlášení nájemce o vlastnictví hrobového zařízení. 

5. K převzetí písemností týkajících se této smlouvy a nájmu touto smlouvou založeného za nájemce je oprávněn také nájemcem zmocněný zástupce
pan/paní ………………………………… (jméno, příjmení, bydliště, dat. narození).
6.  Ve věcech týkajících se této smlouvy a nájmu touto smlouvou založeného, s výjimkou uzavírání dohod o změně nebo ukončení smlouvy, je oprávněn za pronajímatele jednat kromě starosty obce i místostarosta obce a úřednice.
7.
V případě prodlení nájemce s úhradou nájemného nebo úhrady za služby s užíváním hrobového místa spojené trvajícího i v době po skončení nájmu, svědčí pronajímateli zadržovací právo k hrobovému zařízení ve smyslu ust. § 1395 a násl. občanského zákoníku.

8. Pro případ porušení povinností nájemce uvedených v čl. V, bod a), b), c), d), e), f), g), h), i) a v čl. VI, bod 1., 2., 3., 4., se sjednává smluvní pokuta ve výši 200,- Kč za každý jednotlivý případ, kterou je povinen zaplatit nájemce pronajímateli i když pronajímateli porušením těchto povinností nájemce nevznikne škoda. V případě vzniku škody způsobené porušením těchto povinností nájemce má pronajímatel vůči nájemci právo na náhradu vzniklé škody vedle smluvní pokuty.

9.
V případě, že porušení povinností nájemce stanovených touto smlouvou, bude mít nežádoucí následky dlouhodobějšího charakteru, je pronajímatel oprávněn vyzvat nájemce k odstranění závadného stavu a stanovit mu k tomu přiměřenou lhůtu. Pokud v této lhůtě k odstranění závadného stavu nedojde nebo pokud hrozí nebezpečí z prodlení, je pronajímatel oprávněn odstranit závadný stav na náklady nájemce. Tím není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody a na zaplacení smluvních pokut.
VII.
Přechod nájmu
1. Přechod nájmu k hrobovému místu, v průběhu sjednané doby nájmu je možný:

a) v případě úmrtí nájemce, kdy nájem přechází na osobu, kterou nájemce určil, popřípadě na svěřenský fond určený nájemcem, je-li nájemce fyzická osoba a není-li přechod nájmu na určenou osobu možný, anebo neurčil-li nájemce nikoho, přechází právo nájmu na jeho manžela, není-li ho na jeho děti, není-li jich, na jeho rodiče, není-li jich, na jeho sourozence; nežijí-li, pak na jejich děti. Není-li přechod práva nájmu na žádnou z těchto osob možný, přechází právo nájmu na dědice zemřelého (§ 25 odst. 5 zákona č. 256/2001 Sb., o pohřebnictví).
b) písemnou dohodou mezi dosavadním nájemcem a novým zájemcem o nájem hrobového místa, která bude schválena pronajímatelem.
V těchto případech nový nájemce vstupuje do všech práv a povinností nájemce předcházejícího.
Osoba, na niž právo nájmu přešlo, je povinna sdělit pronajímateli bez zbytečného odkladu údaje potřebné pro vedení evidence pohřebiště.
2.  V případě smrti nájemce nájemní smlouva přechází na 
pana/paní ………………………………… (jméno, příjmení, bydliště, dat. narození)

nebo na právnickou osobu
Změny smlouvy, skončení nájmu
1. Změny obsahu této smlouvy lze provést písemným dodatkem, sjednaným oběma účastníky.

2. Týká-li se změna smlouvy převodu práv a povinností nájemce na jinou osobu, je tato změna možná písemnou dohodou, uzavřenou současně mezi účastníky a novým nájemcem. Předmětem dohody o převodu práv a povinností nájemce není dohoda o způsobu vypořádání hodnoty věcí, tvořících hrobku nebo hrobové zařízení.

3. Nájem skončí:

· uplynutím doby, na kterou je sjednána,
· dohodou smluvních stran,
· výpovědí ze strany nájemce i bez uvedení důvodu za předpokladu, že na pronajatém hrobovém místě nejsou uloženy lidské pozůstatky v tlecí době, tj. 10 let,
· odstoupením od smlouvy ze strany pronajímatele z důvodu prodlení nájemce s úhradou nájemného nebo služeb spojených s nájmem, nebo je-li hrobové místo užíváno v rozporu s účelem smlouvy nebo je nájemcem hrubě porušován řád pohřebiště či tato smlouva,
· rozhodnutím o zrušení veřejného pohřebiště dle § 24, odst. 2 zákona.
Nájem neskončí dříve, než uplyne stanovená tlecí doba uložených lidských ostatků.
4. V případě výpovědi smlouvy nájemcem končí platnost nájemní smlouvy dnem, ve kterém nájemce prokazatelně předal vyklizené hrobové místo. V případě odstoupení pronajímatelem platnost smlouvy končí dnem doručení platného odstoupení druhé smluvní straně na adresu, uvedenou v této smlouvě nebo jejím dodatku. Platí fikce doručení uplynutím posledního dne úložní doby, po kterou je zásilka uložena u pošty. V případě, že nebude možno doručit výpověď z důvodů na straně nájemce, může ji pronajímatel doručit náhradním doručením, což je v tomto případě vyvěšením na informační tabuli veřejného pohřebiště v Telnici.
5. V případě skončení platnosti nájemní smlouvy výpovědí ze strany nájemce i bez uvedení důvodů, vyjma převodu na osobu blízkou, nedochází k vypořádání zbylé částky nájemného a uhrazených služeb spojených s nájmem.
6. Pokud nájemce nebo jiná oprávněná osoba neodstraní hrobové zařízení ke dni skončení nájmu a neučiní tak ani v prokazatelně dodatečně dohodnuté lhůtě, bude postupováno v souladu s občanským zákoníkem a zákonem o pohřebnictví.
7. V podrobnostech touto smlouvou blíže neupravených se tento smluvní vztah řídí především občanským zákoníkem, zákonem o pohřebnictví a Řádem veřejného pohřebiště, na kterém se hrobové místo nachází.
VIII. 
Závěrečná ujednání 

Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.
Nájem hrobového místa se sjednává na dobu určitou uvedenou v čl. II. této smlouvy. 
Obsah této smlouvy lze měnit nebo doplňovat pouze písemnými číslovanými dodatky po dohodě smluvních stran. 
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností originálu, z nichž každá strana obdrží po jednom.
IX.
Vzorová smlouva o nájmu hrobového místa byla schválena na 5. zasedání Zastupitelstva obce Telnice dne 26.1.2023, usnesení č. 09/2023.

V Telnici, dne ……………….
Za pronajímatele:
Nájemce:
..............................................
........................................................
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